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ZDNIA 14/02/2017

ARTYKUL 11

Proponowana zmiana (kursywg):

Art. 11 ust 5. Termin waznosci informacji zawartych w formularzu informacyjnym, o ktérym
mowa w ust. 2, wynosi co najmniej 14 dni. Informacje zawarte w formularzu informacyjnym,
o ktérym mowa w ust. 2, s3 wigzace dla kredytodawcy, jezeli w terminie ich waznosci
konsument ztozy wniosek, o ktérym mowa w art. 14 ust. 1, zas przekazane przez konsumenta

informacje sq w petni zgodne z aktualnym stanem faktycznym i prawnym.

Uzasadnienie:
Formularz informacyjny (FI) wydawany jest na podstawie informacji przekazywanych przez
konsumenta, ktére moga odbiegad od rzeczywistosci (co okaze sie na etapie oceny wniosku o

udzielenie kredytu).

W procesie analizy wniosku i dokumentdw moze okazac sie, ze np. klient podat btedng
informacje dot. wartosci nieruchomosci (na tym etapie klient moze jeszcze nie dysponowacd
wyceng nieruchomosci), albo pierwotnie planowat przystgpi¢ do kredytu ze
wspotmatzonkiem, po czym z tego zrezygnowat (co bedzie miato wptyw na wysokos¢
ubezpieczen) — w takiej sytuacji warunki okreslone w FI nie mogg zosta¢ dotrzymane. W
rezultacie — banki bedg odrzucaé te wnioski kredytowe, ztozone w okresie terminu waznosci

Fl, ktérych warunkéw nie sg w stanie dotrzymac.

W ustawie nalezy wprost podkresli¢, ze okres waznosci FI obowigzuje tylko woéwczas, jesli Fl
zostat sporzadzony w oparciu o dane (przekazane przez klienta) majace oparcie w

rzeczywistosci (zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym na dzien przekazywania informacji).
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ARTYKUL 14

Art. 14 ust. 2. Kredytodawca, posrednik kredytu hipotecznego oraz agent sg obowigzani
przekaza¢ konsumentowi decyzje w sprawie udzielenia kredytu hipotecznego (decyzja
kredytowa), na trwatym nosniku, w dwudziestym pierwszym dniu od dnia otrzymania wniosku
wraz z kompletem dokumentéw, o ktérym mowa w ust. 1, w celu umozliwienia poréwnania
warunkéw umoéw o kredyt hipoteczny oferowanych przez innych kredytodawcéw, chyba ze
konsument wyrazi zgode na wczesniejsze przekazanie decyzji kredytowe;.

Proponowana zmiana:

FKH proponuje zachowanie dotychczasowego zapisu — takie stanowisko prezentujemy w zw. z
propozycjg UOKIiK dot. usuniecia stéw , wraz z kompletem dokumentow”.

Uzasadnienie:

Bezwzglednie nalezy zachowaé doprecyzowanie, ze zobowigzanie banku do wydania decyzji
kredytowej w ciggu 21 dni dotyczy sytuacji, gdy klient sktada wniosek kredytowy razem z
wymaganymi dokumentami. Jezeli klient ztozy wytgcznie wniosek, badz dostarczy dokumenty
zbyt pdZno — banki bedg w 21 dniu procesu wydawaé decyzje odmowne, co zdecydowanie nie
zadziata w interesie konsumenta. Nie ma przy tym zagrozenia, ze klient nie bedzie wiedziaft,
jakie dokumenty ma ztozy¢ wraz z wnioskiem — ta informacja jest zawarta w regulaminie

udzielania KH i jest klientom przekazywana przez personel banku.
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ARTYKUL 35

Proponowana zmiana (kursywg):

Art. 35 ust 1. W przypadku odrzucenia wniosku konsumenta o restrukturyzacje zadtuzenia
albo bezskutecznosci restrukturyzacji zadtuzenia kredytodawca, przed podjeciem czynnosci
zmierzajgcych do odzyskania naleznosci, umozliwia konsumentowi sprzedaz kredytowanej
nieruchomosci w okresie nie krétszym niz 6 miesiecy, z zastrzezeniem, ze cena sprzedazy
nieruchomosci nie moze znaczgco odbiega¢ od cen rynkowych, zas kwota uzyskana ze
sprzedazy nieruchomosci zostanie przeznaczona na sptate zadtuzenia.

2. W przypadku gdy kwota uzyskana ze sprzedazy kredytowanej nieruchomosci jest mniejsza
niz wysokos¢ zadtuzenia konsumenta, kredytodawca:

1) umozliwia sptate pozostatego zadtuzenia w ratach dostosowanych do sytuacji majatkowej
konsumenta;

2) wyraza zgode na wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej kredytowanej nieruchomosci, przy
czym w odniesieniu do pozostatej czesci zadtuzenia moze zadaé¢ ustanowienia innego

zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z umowy o kredyt hipoteczny.

Uzasadnienie:

Umozliwienie konsumentowi sprzedazy z wolnej reki, bez jakiejkolwiek kontroli kredytodawcy
nad przebiegiem i warunkami tej transakgcji, rodzi powazne ryzyko sprzedazy nieruchomosci
PO zanizonej cenie, znacznie ponizej wartosci rynkowej nieruchomosci (z pokrzywdzeniem
wierzycieli). Nalezy przy tym podkreslié¢, ze — nawet w sytuacji, gdy nieruchomos¢ sprzedana
jest znacznie ponizej jej wartosci — ustawa nie przewiduje mozliwosci jakiegokolwiek
oprotestowania transakcji przez kredytodawce. Takze wtedy, gdy kwota uzyskana ze
sprzedazy jest znacznie nizsza niz warto$¢ dtugu, bank musi bezwarunkowo wyrazi¢ zgode na
zwolnienie hipoteki, przy czym ustanowienie zabezpieczenia na pozostatej czesci dtugu moze
okaza¢ sie problematyczne. Trzeba pamietaé, ze nawet w przypadku egzekucji komorniczej
mamy do czynienia z limitami wartosci nieruchomosci, od ktdrych ma zaczynac sie licytacja —
takie rozwigzanie ma zapobiegaé pokusie naduzycia (zaréwno wobec kredytobiorcy, jak i
kredytodawcy). W projektowanej ustawie takiego rozwigzania zabrakto, mimo ze art. 28 ust 4

MCD, wprost zaleca, aby rozliczenie kredytu poprzez przeniesienie $rodkéw ze sprzedazy
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nieruchomosci wystepowato na drodze porozumienia miedzy stronami. Wg aktualnego
brzmienia UstHip osiggniecie takiego porozumienia nie jest konieczne — bank musi
zaakceptowac kazdg transakcje sprzedazy, na ktérg zdecydowat sie klient.

Podkreslamy przy tym, ze na koniecznos$¢ ograniczenia pokusy naduzycia w kontekscie
restrukturyzacji kredytéw hipotecznych zwrécono uwage takie w Uchwale nr 14/2017

Komitetu Stabilnosci Finansoweja.

Ponadto, konieczne jest tez dodanie, ze nalezy zapewni¢, ze przychdd ze sprzedazy
nieruchomosci wprost przeznaczony musi by¢ na spfate dtugu — zgodnie ze wskazaniem
Dyrektywy hipotecznej (art. 29 ust 4). Aktualnie - zgodnie z tekstem projektu - bank musi
zwolni¢ zabezpieczenie hipoteczne, nie ma natomiast zadnej pewnosci, ze kwota uzyskana ze

sprzedazy nieruchomosci zostanie przekazana na przynajmniej czeSciowq sptate zadtuzenia.

Zaproponowane doprecyzowania pozwolg ograniczy¢ ryzyko wystgpienia sytuacji, gdy banki
beda musiaty zwalnia¢ hipoteki w zwigzku z mozliwymi nierynkowymi transakcjami

zadtuzonych kredytobiorcow.

! Uchwata KSF nr 14/2017, http://www.nbp.pl/nadzormakroostroznosciowy/podstawa/uchwala ksfm 14 13-
01-2017.pdf, s. 4.
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